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PARAMETRI E CRITERI PER LA VALUTAZIONE DELL'OFFERTA

PER RICERCA DI UN PARTNER PRIVATO
PER LA REALIZZAZIONE DI UN INTERVENTO

FINALIZZATO

AL RISPARMIO ENERGETICO
A PRESTAZIONE ENERGETICA GARANTITA

SU IMMOBILE CENTRO DON ZIGLIO

MEDIANTE IL SISTEMA DELL'OFFERTA ECONOMICAMENTE PIUVANTAGGIOSA

La valutazione delle offerte terra conto della doentazione presentata per:

» BUSTA A (OFFERTA TECNICA)
» BUSTA B (OFFERTA DI RISPARMIO ENERGETICO E PREZZO)

contenenti gli elaborati specificati nelle lettefavito.

Non saranno ammesse le offerte comunque condizgpnanhché quelle prive dell’indicazione dei

costi di realizzazione dell'intervento di miglioramto energetico da riportare esclusivamente

nell'offerta economica.

Alle singole offerte sara attribuito un punteggome di seguito determinato:

1) PROGETTO Massimo punti 25 Modalita di Soglia
PRELIMINARE . valutazione minima
1.1 Qualita non energetica della . Discrezionale 5/9

A . Punti 9
soluzione tecnologica
Punti 8 Discrezionale 4/8
di cui:
1.2 Impatto estetico-funzionale - punti 4 per I'impatto estetico
- punti 4 per I'impatto
funzionale
1.3 Sostenibilita ambientale : Discrezionale 4/8
Punti 8
2) PIANO DI MANUTENZIONE Massimo punti 15
DELLE MISURE INSTALLATE
2.1 Qualita e periodicita degli Discrezionale 8/15

interventi di
manutenzione/sostituzione
programmata

Punti 15

Ribasso di tempo (T1)

Massimo punti 30

Con applicazione
di formula
matematica
lineare

TOTALE PUNTI 70




Per gli elementi di valutazione di carattere dizgimeale si procedera nel seguente modo:

e 0ogni commissario attribuisce un voto compreso teal(per ciascuno dei criteri/subcriteri sopra
indicati

 la media dei voti attribuiti verra moltiplicata pdal punteggio massimo del relativo
criterio/subcriterio ed il risultato di questa opgobne corrispondera al punteggio da assegnare
per quel determinato criterio/subcriterio

* ogni singolo punteggio dato da ogni commissarioa@ssere verbalizzato

Qualora l'offerta, in relazione a ciascun critedo valutazione, non ottenga un punteggio pari
almeno a quello della soglia minima fissata per agterio, I'offerta verra definitivamente esclusa
dalla gara.

Per ogni criterio la valutazione sara oggetto parametrazione attribuendo il massimo punteggio
all'offerta che risulti migliore con riferimento alispettivo criterio e determinando per
interpolazione lineare il punteggio attribuito adlére offerte che non siano state escluse dalia ga
per effetto del mancato superamento della soglamai.

Ai risultati cosi ottenuti sara applicato il tromeanto alla seconda cifra decimale.

Non sono soggetti a riparametrazione i singoli gubteggi relativi all'impatto estetico-funzionale
che sono, pertanto valutati complessivamente.

CRITERI DI VALUTAZIONE
1.1 Qualita non energetica della soluzione tecricéog

Si valutera che le soluzioni tecnologiche propostaltino coerenti e funzionali rispetto alla loro
integrazione nel sistema edificio-impianto, elimmda eventuali impatti negativi sull’ambiente
interno.

A titolo esemplificativo, saranno valutati positimante gli interventi che determineranno
I'eliminazione o la riduzione di ponti termici etg@ati, che miglioreranno il comfort (umidita).

Nel caso in cui si preveda la realizzazione di rnreati che potrebbero determinare il
peggioramento del comfort all'interno dell’edificisi valuteranno positivamente le misure
compensative proposte.

1.2 Impatto estetico-funzionale

1.2.1 Impatto estetico

Si valuteranno le soluzioni di ordine estetico cisaltino coerenti rispetto all’edificio esistente
penalizzando eventuali impatti negativi internisbeeni.

A titolo esemplificativo, saranno valutati positmante gli interventi diretti a rendere non
direttamente visibili le tubazioni o esteticameim@attanti gli impianti o altri elementi a vista.



1.2.2. Impatto funzionale

Saranno valutate le misure atte ad armonizzaiteatgliventi di riqualificazione energetica proposti
con le misure precedentemente installate nell'edifievitando impatti negativi sul normale
funzionamento della struttura sia nella fese reatiza che a regime.

1.3 Sostenibilita ambientale

Si valuteranno i processi realizzativi e gestiomale tendano a rendere sostenibili gli interventi
realizzati.

A titolo esemplificativo saranno valutati positivame i processi realizzativi che contemplino il
riciclo dei rifiuti prodotti in cantiere, la riduane della produzione di rifiuti da avviare
definitivamente a discarica, I'utilizzo documentatofonti rinnovabili in sede di realizzazione
degli interventi, I'utilizzo della certificazione'atigine e/o di sostenibilita dei materiali utilegz,
I'utilizzo di prodotti e materiali basso emissila, produzione di attestati di conformita rispetto a
standard di sostenibilita dei prodotti utilizzati.

Non saranno presi in considerazione le certificaiz@ttinenti al soggetto e non ai prodotti
utilizzati.

| processi sostenibili dovranno prendere in consziene unicamente la fase realizzativa dei
lavori di riqualificazione energetica ed in nes®@&so si prenderanno in considerazione proposte
che attengono alla successiva fase gestionalep spielle relative alle misure tecnologiche
relative all'impiantistica.

2) PIANO DI MANUTENZIONE DELLE MISURE INSTALLATE
2.1 Qualita e periodicita degli interventi di magn#ione/sostituzione programmata al fine di
cedere le misure installate perfettamente funzibnah termine del periodo di gestione e
garantirne la durata dopo il tempo di gestione

Ribasso di tempo
Per la valutazione del ribasso di tempo si procGdet modo seguente:

B sara attribuito un coefficiente pari a 1 per 'OFRFEA con il maggior ribasso temporale

B sara attribuito un coefficiente pari ad O per sth pari al valore posto a base di gara

B saranno attribuiti coefficienti variabili tra 0 e fder le altre offerte determinati per
INTERPOLAZIONE LINEARE applicando la seguente foriaau

T base — Toff(a)
V(a) =

T base - T min



Dove

V(a) = coefficiente dato all'offerta (a) - compresaOe 1 -
T(a) = TEMPO offerto dal concorrente (a)

Thase = TEMPO a base di gara

Tmin = TEMPO dell'offerta piu conveniente

Il coefficiente sara moltiplicato per il fattore qberale.
Al risultati cosi ottenuti sara applicato il tromeanto alla seconda cifra decimale.

Al termine della valutazione di tutti gli elememtell’'offerta tecnica, si compiera la somma dei
punteggi ottenuti per ottenere il punteggio irmrebne all’offerta tecnica.

Al termine, si effettuera la riparametrazione ass@églo punti 70 all’offerta migliore ed attribuendo,
per interpolazione lineare, gli altri punti alléralofferte.

Al risultati cosi ottenuti sara applicato il tromeanto alla seconda cifra decimale.

Solo ad avvenuta definitiva assegnazione dei pgniagy |'offerta tecnica e solo nei confronti detiferte
che risulteranno non definitivamente escluse pencai® superamento della soglia minima richiesta, in
seggio di gara sara valutata I'offerta di riduzialiecosto energetico annuo dando apertura allaalBish
seduta pubblica attribuendo un punteggio comegliise determinato:

1) RIALZO RIDUZIONE GARANTITA

Vs fi
COSTO ENERGETICO ANNUO assimo punti 30

TOTALE PUNTI 30

Il seggio di gara valutera il rialzo della riduzeogarantita del costo energetico annuo dando:

B coefficiente pari a 1 per 'OFFERTA PIU VANTAGGIOSA

B coefficiente pari ad O per I'offerta pari al valgresto a base di gara

B coefficienti variabili tra 0 e 1 per le altre offerdeterminati per INTERPOLAZIONE
LINEARE applicando la seguente formula:

Roff(a) - R base

V(a) =

R max - R base

Dove
V(a) = coefficiente dato all'offerta (a) - compresaOe 1 -



R(a) = RIDUZIONE COSTO offerto dal concorrente (a)
Rbase = RIDUZIONE COSTO a base di gara
Rmax = RIDUZIONE COSTO dell'offerta piu conveniente

Per ogni elemento il coefficiente sara moltiplicper ogni fattore ponderale.

Al termine, si compiera la somma tra i puntegglelefferte sia tecniche ed economiche e si stilera
la graduatoria finale.



