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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

SERVIZIO GESTIONI PATRIMONIALI E LOGISTICA

Prot. n.

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE N. 470 DI DATA 23 Agosto 2017

OGGETTO:
Autorizzazione all'indizione di una gara, mediante procedura aperta ai sensi dell'art. 60 del D.Lgs. 18

aprile 2016 n. 50 per I'affidamento della gestione in concessione del bar/ristorante identificato da parte
della p.ed. 3135 in C.C. Levico ubicato all'interno del Parco delle Terme di Levico (F. 834-2016).

PROVVEDIMENTO RISERVATO
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I1 Dirigente rileva quanto segue.

L’edificio bar/ristorante identificato dalla p.ed. 3135 in C.C. Levico che si trova
all’interno del Parco delle Terme di Levico ¢ stato recentemente ristrutturato e parzialmente
arredato con I'intento di farne un luogo dove i fruitori del Parco potessero effettuare pasti o
consumazioni ed anche partecipare ad iniziative enogastronomiche che, in sinergia con le attivita
organizzate nel Parco, avessero la funzione di completare 1’articolazione dell’offerta turistica.
Insieme a tale funzione, I’Amministrazione provinciale, nel dare corso alla ristrutturazione, ha
pensato alla possibilitd di favorire una ricaduta sociale dell’attivitd nella comunita di Levico
attraverso la possibilitd che venissero attivati degli stages per i ragazzi della vicina scuola
alberghiera e progetti di inserimento nel mondo lavorativo di persone caratterizzate da particolari
condizioni di fragilitd personale.

Con determinazioni n. 563 del 15 settembre 2016 e n. 608 del 6 ottobre 2016 & stata
quindi autorizzata una prima gara il cui bando ¢ stato pubblicato in data 28 novembre 2016.

Tale gara ¢ pero andata deserta.

Con il presente provvedimento si intende autorizzare una seconda gara, sempre ai sensi
dell’art. 60 del D.Lgs. 50/2016, che, pur mantenendo la struttura, i criteri ed i parametri, della
gara precedente, consenta una partecipazione piu allargata in quanto prevede requisiti di carattere
professionale e finanziario ridotti rispetto alla gara precedente e, oltre a richiedere il pagamento
di un canone la cui base d’asta ¢ stata ridotta del 20%, concede delle agevolazioni per favorire
’avviamento dell’attivitd consistenti nella riduzione del 50% del canone annuo offerto per i
primi tre anni di attivitd. A partire dal quarto anno il canone deve essere corrisposto per intero,
mentre dal quinto anno ¢ previsto il pagamento di una somma variabile che corrisponde al 5%
del fatturato che il concessionario realizzera oltre I’importo minimo convenzionalmente stabilito
in € 90.000,00.

I criteri ed i parametri sono stati sottoposti all’approvazione del Comitato Tecnico
Amministrativo che con deliberazione n. 54/17 del giorno 1 agosto 2017 ha espresso parere
favorevole.

Preso atto, di quanto sopra si propone:

a) di autorizzare I’affidamento in concessione del servizio di gestione del bar/ristorante
all’interno dell’edificio parzialmente arredato identificato da parte della p.ed. 3135 in C.C.
Levico - intestata alla Provincia autonoma di Trento — Patrimonio Indisponibile — ubicato
all’interno del Parco delle Terme di Levico. L’affidamento verra effettuato mediante
procedura aperta ai sensi dell’art. 60 del D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50, secondo il criterio
dell’offerta economicamente piti vantaggiosa, con durata di anni 6 decorrenti dal giorno di
sottoscrizione del contratto — eventualmente rinnovabili per ulteriori 6 anni - con
possibilita di recesso da parte dell'Amministrazione per sopravvenuti motivi di interesse
pubblico, previa formale comunicazione da inviarsi almeno sei mesi prima. E’ prevista
altresi la facolta di recesso anticipato del Concessionario con preavviso di mesi sei oltre al
pagamento di un corrispettivo per il recesso pari a 6 mensilita del canone offerto con
riferimento alla sola quota fissa;
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b)  di approvare lo schema di "CONTRATTO PER LA CONCESSIONE IN GESTIONE DEL
BAR/RISTORANTE PARZIALMENTE ARREDATO - IDENTIFICATO DA PARTE
DELLA P.ED. 3135 IN C.C. LEVICO - UBICATO ALL’INTERNO DEL PARCO DI
LEVICO TERME", allegato alla presente determinazione quale sua parte integrante;

c) di approvare ’inventario dei beni mobili quale allegato facente parte integrante della
presente determinazione nonché di allegare alla presente la pianta dei locali e la relazione
illustrativa dell’immobile e sue pertinenze. Di dare atto che & stato valutato che non vi
sono rischi interferenziali;

d) di demandare all’Agenzia provinciale per gli appalti ed i contratti della Provincia
autonoma di Trento la predisposizione e la pubblicazione del bando di gara - sulla base
degli elementi essenziali e dei criteri e parametri di valutazione forniti dal Servizio
Gestioni patrimoniali e logistica - oltre al successivo espletamento della procedura di gara;
autorizzando sin d’ora detta Agenzia ad effettuare tutte le variazioni agli atti di gara che
non siano da considerarsi sostanziali;

e)  diautorizzare la stipulazione, con 1’ Aggiudicatario della procedura di cui alla lettera a), del
contratto per la concessione del servizio di gestione del bar/ristorante all’interno
dell’edificio parzialmente arredato identificato da parte della p.ed. 3135 in C.C. Levico -
intestata alla Provincia autonoma di Trento — Patrimonio Indisponibile — ubicato all’interno
del Parco delle Terme di Levico demandandone la predisposizione alla competente
struttura del Servizio Contratti e Centrale acquisti di questa Provincia che procedera sulla
base dello schema contrattuale allegato alla presente con la possibilita di apportarvi tutte la
variazioni che non siano da considerare sostanziali;

f)  di individuare in € 90.000,00 (novantamila/00) annui il valore della concessione per un
importo complessivo di € 1.080.000,00 (unmilioneottantamila/00) per la durata di 12 anni
nel caso di rinnovo della concessione. In considerazione del fatto che si tratta di nuova
apertura, il valore riportato ha carattere meramente presuntivo senza che cid comporti
alcun tipo di responsabilitd, neanche precontrattuale, a carico dell’ Amministrazione
provinciale e senza che il Concessionario possa vantare titolo ad alcun risarcimento e/o
indennizzo di sorta nel caso di prestazioni ed incassi di valore complessivo diverso da
quello sopra evidenziato e/o ipotizzato dal Concessionario medesimo in sede di
presentazione di offerta

g) di fissare in € 14.688,00 (quattordicimilaseicentoottantotto/00), il canone di concessione
posto a base d'asta per l'utilizzo dell’immobile bar/ristorante di cui al punto a). Tale cifra
risulta dalla riduzione di una percentuale pari al 20% dell’importo del canone di
concessione che era stato determinato dal Servizio Gestioni patrimoniali e logistica con
perizia di data 13 giugno 2016 ed era stato posto come base d’asta nella precedente gara
andata poi deserta. Si precisa che il canone annuo offerto sara soggetto agli aggiornamenti
periodici in base alla normativa vigente in materia, mediante apposito atto gestionale, e
sara ridotto nella misura del 50% per i primi tre anni per favorire 1’avviamento del nuovo
esercizio. A partire dal quinto anno, il Concessionario sara tenuto al versamento di una
somma annua pari al 5% dell’importo del fatturato che supera la cifra di € 90.000,00;

h) di dare atto che la presente procedura non ¢ suddivisa in lotti per la particolarita
dell’oggetto e perché gli importi annui non sono di grande rilevanza;
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di dare atto che in considerazione dell’importo di contratto e dell’esigua intensitd di
manodopera coinvolta non si ritiene opportuno 1’inserimento delle clausole sociali previste
dalle direttive della Giunta provinciale di cui ai provvedimenti 2095 del 29 novembre 2014
e 129 di data 2 febbraio 2015 e dall’art. 32 della legge provinciale 2/2016 preferendo
rimettere la facoltd di impiego di personale svantaggiato ad una precisa scelta
imprenditoriale degli interessati da esplicitare tramite 1’articolazione dell’offerta tecnica;

al fine di consentire la conoscibilitd degli elementi sostanziali del bando nello stesso
momento per tutti gli eventuali interessati, si ritiene di non sottoporre la presente
determinazione a regime di pubblicita sino alla scadenza del termine per la presentazione
delle offerte;

di rinviare ad un successivo provvedimento I’esatta quantificazione del canone di
concessione di cui al precedente punto g), che potrd essere eseguita ad avvenuta
aggiudicazione della gara.

Cio premesso,

IL DIRIGENTE

visto l'art. 60 del D.Lgs. 50/2016,

visto la legge provinciale n. 2/2016;

visto il D.1gs. 23 giugno 2011, n. 118 e ’allegato 4/2;
visti gli ulteriori atti citati in premessa;

DETERMINA

di autorizzare 1’affidamento in concessione del servizio di gestione del bat/ristorante
all’interno dell’edificio parzialmente arredato identificato da parte della p.ed. 3135 in C.C.
Levico - intestata alla Provincia autonoma di Trento — Patrimonio Indisponibile — ubicato
all’interno del Parco delle Terme di Levico. L’affidamento verra effettuato mediante
procedura aperta ai sensi dell’art. 60 del D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50, secondo il criterio
dell’offerta economicamente piti vantaggiosa, con durata di anni 6 decorrenti dal giorno di
sottoscrizione del contratto — eventualmente rinnovabili per ulteriori 6 anni - con
possibilita di recesso da parte dell'Amministrazione per sopravvenuti motivi di interesse
pubblico, previa formale comunicazione da inviarsi almeno sei mesi prima. E’ prevista
altresi la facolta di recesso anticipato del Concessionario con preavviso di mesi sei oltre al
pagamento di un corrispettivo per il recesso pari a 6 mensilitd del canone offerto con
riferimento alla sola quota fissa;

di approvare lo schema di "CONTRATTO PER LA CONCESSIONE IN GESTIONE DEL
BAR/RISTORANTE PARZIALMENTE ARREDATO - IDENTIFICATO DA PARTE
DELLA P.ED. 3135 IN C.C. LEVICO - UBICATO ALL’INTERNO DEL PARCO DI
LEVICO TERME", allegato alla presente determinazione quale sua parte integrante;
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c) di approvare 'inventario dei beni quale allegato facente parte integrante della presente
determinazione nonché di allegare alla presente la pianta dei locali e la relazione
illustrativa dell’immobile e sue pertinenze. Di dare atto che ¢ stato valutato che non vi
sono rischi interferenziali;

d) di demandare all’Agenzia provinciale per gli appalti ed i contratti della Provincia
autonoma di Trento la predisposizione ¢ la pubblicazione del bando di gara - sulla base
degli elementi essenziali e dei criteri e parametri di valutazione forniti dal Servizio
Gestioni patrimoniali e logistica - oltre al successivo espletamento della procedura di gara;
autorizzando sin d’ora detta Agenzia ad effettuare tutte le variazioni agli atti di gara che
non siano da considerarsi sostanziali;

¢) diautorizzare la stipulazione, con I’ Aggiudicatario della procedura di cui alla lettera a), del
confratto per la concessione del servizio di gestione del bar/ristorante all’interno
dell’edificio parzialmente arredato identificato da parte della p.ed. 3135 in C.C. Levico -
intestata alla Provincia autonoma di Trento — Patrimonio Indisponibile — ubicato all’interno
del Parco delle Terme di Levico demandandone la predisposizione alla competente
struttura del Servizio Contratti e Centrale acquisti di questa Provincia che procedera sulla
base dello schema contrattuale allegato alla presente con la possibilita di apportarvi tutte la
variazioni che non siano da considerare sostanziali;

f)  di individvare in € 90.000,00 (novantamila/00) annui il valore della concessione per un
importo complessivo di € 1.080.000,00 (unmilioneottantamila/00) per la durata di 12 anni
nel caso di rinnovo della concessione. In considerazione del fatto che si tratta di nuova
apertura, il valore riportato ha carattere meramente presuntivo senza che ¢id comporti
alcun tipo di responsabilitd, neanche precontrattuale, a carico dell’Amministrazione
provinciale e senza che il Concessionario possa vantare titolo ad alcun risarcimento e/o
indennizzo di sorta nel caso di prestazioni ed incassi di valore complessivo diverso da
quello sopra evidenziato e/o ipotizzato dal Concessionario medesimo in sede di
presentazione di offerta;

g) di fissare in € 14.688,00 (quattordicimilaseicentoottantotto/00), il canone di concessione
posto a base d'asta per l'utilizzo dell’immobile bar/ristorante di cui al punto a). Tale cifra
risulta dalla riduzione di una percentuale pari al 20% dell’importo del canone di
concessione che era stato determinato dal Servizio Gestioni patrimoniali e logistica con
perizia di data 13 giugno 2016 ed era stato posto come base d’asta nella precedente gara
andata poi deserta. Si precisa che il canone annuo offerto sard soggetto agli aggiornamenti
periodici in base alla normativa vigente in materia, mediante apposito atto gestionale, ¢
sard ridotto nella misura del 50% per i primi tre anni per favorire ’avviamento del nuovo
esercizio. A partire dal quinto anno, il Concessionario sara tenuto al versamento di una
somma annua pari al 5% dell’importo del fatturato che supera la cifra di € 90.000,00;

h) di dare atto che la presente procedura non ¢ suddivisa in lotti per la particolarita
dell’oggetto e perché gli importi annui non sono di grande rilevanza;

i)  di dare atto che in considerazione dell’importo di contratto e dell’esigua intensita di
manodopera coinvolta non si ritiene opportuno I’inserimento delle clausole sociali previste
dalle direttive della Giunta provinciale di cui ai provvedimenti 2095 del 29 novembre 2014
e 129 di data 2 febbraio 2015 e dall’art. 32 della legge provinciale 2/2016 preferendo
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rimettere la facoltda di impiego di personale svantaggiato ad una precisa scelta
imprenditoriale degli interessati da esplicitare tramite 1’articolazione dell’offerta tecnica;

) al fine di consentire la conoscibilitd degli elementi sostanziali del bando nello stesso
momento per tutti gli eventuali interessati, si ritiene di non sottoporre la presente
determinazione a regime di pubblicita sino alla scadenza del termine per la presentazione
delle offerte;

m) di rinviare ad un successivo provvedimento I’esatta quantificazione del canone di

concessione di cui al precedente punto g), che potrd essere eseguita ad avvenuta
aggiudicazione della gara.
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