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1. Premessa 

Nel presente documento viene illustrato il Piano di Gestione delle Superfici Sportive Naturali e Sintetiche e 

delle Aree Verdi ad esse Connesse in tutti gli edifici sportivi gestiti da A.S.l.S. per il quinquennio 2020 – 2024. 

Obiettivo principale del Piano è garantire l’efficienza funzionale, tecnica ed ornamentale delle aree recependo 

gli indirizzi di carattere tecnico, le criticità e le problematiche rilevate sia dalla direzione tecnica sia dalla 

Stazione Appaltante nel triennio precedente (2016 – 2018) al fine di migliorare e rendere sempre più efficiente 

il servizio di manutenzione del verde sportivo. 

Oltre alla presente relazione tecnica il Piano si compone dei seguenti documenti: 
 

- Relazione (questo documento); 

- Planimetrie delle Locations; 

- Elenco Prezzi Unitari; 

- Computo Metrico Estimativo (per Anno e per Campo); 

- Disciplinare Descrittivo e Prestazionale; 

- DUVRI (Documento Unico di Valutazioni Rischi da Interferenza); 

- Piano di Indirizzo per l’Utilizzo dei Prodotti Fitosanitari; 

- Stima dell’Incidenza della Manodopera; 

- Stima dell’Incidenza della Sicurezza. 

 

Non è compreso nella presente documentazione tecnica lo Schema di Contratto e Capitolato Speciale di 

Appalto redatto dalla Stazione Appaltante. 
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2. Localizzazione dell’intervento 

Il Piano di Gestione è articolato in 27 diverse locations variamente costituite da campi in erba, campi in 

sintetico e aree complementari. Di seguito si riporta un elenco sintetico delle località e una distribuzione 

planimetrica nel territorio comunale di Trento. 
 

 n°  Locations 

1 Argentario 

2 Baseball 

3 Briamasco 

4 Carlo Covi 

5 Cristo Re 

6 Fersina 

7 Gabbiolo 

8 Ito del Favero 

9 Manazzon 

10 Marnighe 

11 Martignano 

12 Mattarello "O. Mantovan" 

13 Mattarello cs 

14 Meano 

15 Melta 

16 Orione 

17 Ravina "M. Bottura" 

18 San Bartolomeo 

19 Softball 

20 Sopramonte 

21 Sopramonte palestra 
22 Talamo 

23 Trentinello 

24 Trento Nord 

25 Trento Sud "PalaTrento" 

26 Vela Piedicastello 

27 Vela Piedicastello cs 
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3. Descrizione delle tipologie di lavorazioni 

Il Piano di Gestione è stato realizzato suddividendo gli interventi necessari per la manutenzione nelle n°27 

locations identificate e riportate nella pagina precedente. Per ognuno dei campi in gestione sono state 

previste le operazioni, differenziate nell’ambito dell’appalto e nelle diverse annualità, in ragione delle 

caratteristiche intrinseche di ogni location suddividendole per anno di intervento. 

Le operazioni manutentive da eseguire, riportate dettagliatamente con le specifiche voci di costo nel 

documento “Elenco Prezzi”, sono state suddivise in: 

- Ordinarie a Corpo 

- Ordinarie a Misura 

- Straordinarie a Corpo  

- Straordinarie a Misura 

- Sicurezza Interferenziale 

- Somme a Disposizione 

In dettaglio: 

- le operazioni di gestione dei campi in erba sono state definite come ordinarie “a corpo”. Tutte le 

operazioni di gestione del singolo campo in erba vengono quantificate mediante un canone annuale, 

pagato trimestralmente, specifico in ragione delle differenziate necessità di ogni luogo. Per il singolo 

campo vengono identificate le lavorazioni minime necessarie a garantire la funzionalità del verde 

sportivo (tagli, concimazioni, irrigazione, ecc…..). Il canone annuale è stato definito anche in ragione 

di un “monte ore” di utilizzo settimanale che influenza certamente le manutenzioni necessarie alla 

funzionalità. 

- le manutenzioni previste sui campi in erba sintetica sono state computate come ordinarie “a misura” al 

fine di garantire una maggiore flessibilità nella gestione dei singoli campi in ragione delle reali 

necessità campo-specifiche; 

- tutti gli altri interventi di gestione dei campi e delle aree connesse sono stati computati come 

straordinari “a misura”. 

- Uniche eccezioni alle operazioni precedenti sono relative ai costi per la sicurezza da interferenza e 

per le somme a disposizione che sono state inserite in apposite categorie. 

 

Il presente Piano Gestionale è stato realizzato identificando le operazioni necessarie da eseguire nell’arco 

dell’anno e, di conseguenza, nel quinquennio di Appalto. L’appaltatore dovrà recepire quanto programmato e 

procedere ad una pianificazione settimanale degli interventi calandola nelle differenziate esigenze durante il 
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corso dell’anno, supportato dal Responsabile Tecnico di ASIS. Tutte le operazioni dovranno essere 

comunicate alla Stazione Appaltante prima dell’esecuzione e, al termine, dovrà essere comunicata 

l’esecuzione in conformità a quanto riportato nel Disciplinare Prestazionale. In questa sede dovranno essere 

comunicate eventuali anomalie o problematiche. Tutte le comunicazioni e le fasi di pianificazione degli 

interventi e di registrazione dell’avvenuto intervento dovranno avvenire mediante piattaforma informatica in 

uso consolidato da parte della Stazione Appaltante. 

 

Si riportano di seguito i dati di riepilogo delle operazioni suddivise per tipologia di lavorazione, per categoria di 

lavorazione e per location. 
 

Tabella 1 - Suddivisione per tipologia di lavorazione 

Rif. Tipologia di Lavorazione 2020 2021 2022 2023 2024 TOTALE 

1 Ordinarie a Corpo (€)  152 000,00   152 000,00   152 000,00   152 000,00   152 000,00   760 000,00  

2 Ordinarie a Misura (€)  140 234,80   140 460,80   140 460,80   140 460,80   140 234,80   701 852,00  

3 Straordinarie a Misura (€)  56 770,57   56 771,23   56 748,05   56 741,96   56 714,59   283 746,40  

A Sicurezza Interferenziale (€)  623,50   623,50   623,50   623,50   623,50   3 117,50  

B Somme a Disposizione (€)  371,13   144,47   167,65   173,74   427,11   1 284,10  
 

(€)  350 000,00   350 000,00   350 000,00   350 000,00   350 000,00   1 750 000,00  

 
Tabella 2 – Costi per la Sicurezza 

Rif. Tipologia di Lavorazione 2020 2021 2022 2023 2024 TOTALE 

1 Ordinarie a Corpo (€) 1 368,00  1 368,00  1 368,00  1 368,00  1 368,00  6 840,00  

2 Ordinarie a Misura (€) 1 688,86  1 692,28  1 692,28  1 692,28  1 688,86  8 454,56  

3 Straordinarie a Misura (€) 1 024,83  992,40  952,27  944,87  1 024,27  4 938,64  

A Sicurezza Interferenziale (€) 6,24  6,24  6,24  6,24  6,24  31,20  

B Somme a Disposizione (€) 3,71  1,44  1,68  1,74  4,27  12,84  

  (€) 4091,64 4060,36 4020,47 4013,13 4091,64 20277,24 
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Tabella 3 - Suddivisione per tipologia di Verde 

Rif. Categoria di Lavorazione 2020 2021 2022 2023 2024 TOTALE 

1 Campi in Erba (€)  180 436,00   180 576,00   184 456,00   184 176,00   179 686,00   909 330,00  

2 Campi Sintetici (€)  53 967,41   56 321,36   55 484,27   56 321,36   56 607,41   278 701,81  

3 Verde Complementare (€)  114 601,96   112 334,67   109 268,58   108 705,40   112 655,98   557 566,59  

A Sicurezza Interferenziale (€)  623,50   623,50   623,50   623,50   623,50   3 117,50  

B Somme a Disposizione (€)  371,13   144,47   167,65   173,74   427,11   1 284,10  
 

(€)  350 000,00   350 000,00   350 000,00   350 000,00   350 000,00   1 750 000,00  

 

 

 

Tabella 4 – Suddivisione per Location 

 

 

Rif. Location 2020 2021 2022 2023 2024 TOTALE 

1 Argentario  23 418,00   19 418,00   28 318,00   19 418,00   23 418,00   113 990,00  

2 Baseball  18 774,10   18 774,10   18 774,10   18 774,10   18 774,10   93 870,50  

3 Briamasco  41 167,10   44 917,10   43 987,10   42 970,81   41 167,10   214 209,21  

4 Carlo Covi  14 834,75   18 471,00   11 966,20   11 966,20   12 070,20   69 308,35  

5 Cristo Re  4 248,63   4 907,16   4 248,63   4 907,16   4 413,63   22 725,21  

6 Fersina  6 219,70   6 219,70   6 219,70   6 219,70   6 219,70   31 098,50  

7 Gabbiolo  28 346,37   29 607,59   29 446,37   33 008,99   28 676,37   149 085,69  

8 Ito del Favero  1 969,00   3 022,71   1 969,00   1 969,00   1 969,00   10 898,71  

9 Manazzon  13 478,41   7 185,40   7 185,40   7 185,40   13 562,15   48 596,76  

10 Marnighe  1 820,70   1 820,70   1 820,70   1 820,70   2 150,70   9 433,50  

11 Martignano  4 372,06   4 372,06   4 372,06   4 372,06   4 702,06   22 190,30  

12 Mattarello "O. 
Mantovan" 

 5 321,82   5 321,82   5 321,82   5 321,82   5 486,82   26 774,10  

13 Mattarello cs  1 982,12   1 982,12   1 982,12   1 982,12   1 982,12   9 910,60  

14 Meano   10 922,00   17 952,67   11 561,00   10 922,00   11 087,00   62 444,67  

15 Melta  33 046,70   30 354,60   29 746,70   30 354,60   33 046,70   156 549,30  

16 Orione  3 675,00   4 215,00   3 675,00   4 215,00   4 170,00   19 950,00  

17 Ravina "M. Bottura"  4 421,38   4 920,88   4 421,38   4 920,88   4 421,38   23 105,90  

18 San Bartolomeo  6 190,64   6 777,44   6 190,64   6 777,44   6 355,64   32 291,80  

19 Softball  11 167,38   7 447,04   7 447,04   7 447,04   11 167,38   44 675,88  

20 Sopramonte  6 302,02   6 302,02   6 858,94   6 302,02   6 302,02   32 067,02  

21 Sopramonte palestra  583,32   583,32   583,32   583,32   583,32   2 916,60  

22 Talamo  5 014,64   5 014,64   5 335,58   5 014,64   5 509,64   25 889,14  

23 Trentinello  37 958,80   37 208,80   36 458,80   42 708,80   37 208,80   191 544,00  

24 Trento Nord  11 818,08   11 818,08   11 818,08   11 818,08   11 818,08   59 090,40  

25 Trento Sud "PalaTrento"  24 723,28   24 723,28   36 246,37   31 228,08   24 723,28   141 644,29  

26 Vela Piedicastello  25 520,57   24 186,00   21 546,00   25 286,00   26 255,40   122 793,97  

27 Vela Piedicastello cs  1 708,80   1 708,80   1 708,80   1 708,80   1 708,80   8 544,00  

A Sicurezza Interferenziale  623,50   623,50   623,50   623,50   623,50   3 117,50  

B Somme a Disposizione  371,13   144,47   167,65   173,74   427,11   1 284,10    
 350 000,00   350 000,00   350 000,00   350 000,00   350 000,00   1 750 000,00  
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In caso di mancata esecuzione delle lavorazioni o in caso di difformità da quanto previsto nelle voci di Elenco 

Prezzi e dal Disciplinare Descrittivo Prestazionale viene applicata una penale fissa di 200 € per ogni 

lavorazione. A questa penale fissa sarà sommata una penale variabile, in base alla tipologia di lavorazione, 

pari al costo delle operazioni non eseguite o eseguite in difformità moltiplicate per un fattore di aggravio pari a 

1.5. Per operazioni di manutenzione a corpo, ove non presenti i prezzi per le singole lavorazioni, la penale 

sarà calcolata utilizzando il Prezzario Assoverde in vigore al momento dell'esecuzione delle lavorazioni. Oltre 

alle penali sovraesposte saranno applicati i danni diretti arrecati alle strutture e/o al verde sportivo e 

ornamentale e i danni indiretti dovuti a aggravi manutentivi, inagibilità e/o mancato svolgimento di eventi 

sportivi/attività. 
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4. Sicurezza 

Gli oneri legati alla sicurezza interferenziale relativi ad ogni anno sono da considerarsi piuttosto contenuti in 

quanto le locations di intervento sono recintate e tutte le operazioni di manutenzione, ordinaria e straordinaria, 

saranno effettuate ad impianto chiuso al fine di ridurre i rischi di interferenza con frequentatori ed atleti. 

Particolare attenzione sarà posta alla calendarizzazione degli interventi al fine di minimizzare i rischi di 

interferenza per esecuzione contemporanea degli interventi da differenti imprese. In ogni caso, vengono 

previsti, specifici oneri per la sicurezza interferenziale che ammontano a 623,50 € per ogni anno di appalto 

per un totale nell’intero appalto di 3.117,50 €. Le scelte dettagliate e specifiche sono riportate nel documento 

allegato “DUVRI”. 

 
5. Quadro Economico 

In considerazione delle operazioni di manutenzione previste si è predisposto un Computo Metrico Estimativo 

articolato nelle 27 location e riportato nel dettaglio nell’elaborato “Computo Metrico” 

Si riporta di seguito il quadro economico per le operazioni di manutenzione nell’appalto. 

Importo a base di gara 
annuale

importo a base di 
gara quinquennale

importo a base di gara 
novennale (con 

eventuale rinnovo 
quadriennale)

A

a.1) Servizi (ordinari e straordinari) a misura e a corpo 345 944,49 €                        1 729 722,46 €       3 113 500,43 €               

a.2) Oneri sicurezza non soggetti a ribasso (medi annuali) 3 432,01 €                            17 160,04 €             30 888,07 €                     

a.3)
Oneri interferenziali della sicurezza non soggetti a 
ribasso 623,50 €                                3 117,50 €               5 611,50 €                       

IMPORTO DEI SERVIZI A BASE DI GARA ( a.1) + a.2 + a.3) ) 350 000,00 €                        1 750 000,00 €       3 150 000,00 €               

B

b.2)
Spese amministrative (contributo ANAC, spese 
pubblicazione, spese commissione tecnica) 5 000,00 €                            5 000,00 €               -  €                                 

b.1) Iva 22% su A (detraibile) 77 000,00 €                          385 000,00 €           693 000,00 €                  

TOTALE (iva esclusa) 432 000,00 €                        2 140 000,00 €       3 843 000,00 €               

QUADRO ECONOMICO SERVIZIO DI GESTIONE DELLE SUPERFICI NATURALI E SINTETICHE E DELLE AREE VERDI
AD ESSE CONNESSE IN TUTTI GLI EDIFICI SPORTIVI GESTITI DA A.S.I.S.

SERVIZI A BASE DI GARA

SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE

 
 

Dottore Agronomo 
Andrea Tovaglieri 

 


